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7. TRESC PISMA
7.1. Tresét



UWAGA nr 1:

whnioskuje o objecie czesci nieruchomosci (doktadnie wskazanej w zalaczniku nr 3 uwagi) skiadajacej

sie z dziatki o nr ew. 352/21 obreb 0024 Dojlidy Gérne potozonej przy ulicy Zabludowskiej, (wojewodztwo
podlaskie, powiat Biatystok, miasto Bialystok) obecnie w projekcie planu ogélnego miasta Bialegostoku

przypisanej do strefy 548SN (strefa zieleni i rekreaciji, identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
548SN/20260309T115054) strefa planistyczna 409SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng z ustalonym profilem funkcjonalnym - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod oraz o ustalenie parametréw
zabudowy dla w/w nieruchomosci: maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.6 oraz zgodnie z punktami
7.2i7.3.

Analize stanu zagospodarowania w/w terenu oraz proponowany sposdb jej zagospodarowania zawarto
w Analizie urbanistycznej zalaczonej do niniejszego wniosku. Nieruchomos$¢ stanowi¢ bedzie obszar
uzupetnienia i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej juz istniejacej i planowanej w
bezpos$rednim sasiedztwie. Realizacja w/w zabudowy doprowadzi do jednorodnego sposobu
zagospodarowania tego terenu i przyczyni si¢ do utrzymania ladu przestrzennego.

UWAGA nr 2:

wnioskuje o objecie czesci nieruchomosci (doktadnie wskazanej w zalaczniku nr 3 uwagi) skladajacej
sie z dziatki o nr ew. 352/21 obreb 0024 Dojlidy Gérne potozonej przy ulicy Zabtudowskiej, (wojewodztwo

podlaskie, powiat Biatystok, miasto Bialystok) obecnie w projekcie planu ogéinego miasta Biategostoku
przypisanej do strefy 548SN (strefa zieleni i rekreacji, identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-
548SN/20260309T115054) obszarem uzu ienia zabudowy (OUZ).

Analize stanu zagospodarowania w/w terenu oraz proponowany sposob jej zagospodarowania zawarto
w Analizie urbanistycznej zataczonej do niniejszego wniosku. Nieruchomos$¢ stanowi¢ bedzie obszar
uzupetnienia i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej juz istniejacej i planowanej w
bezposrednim sgasiedztwie. Objecie przedmiotowej nieruchomosci obszarem uzupelnienia zabudowy
(OUZ) doprowadzi do jednorodnego sposobu zagospodarowania tego terenu i przyczyni sie do
utrzymania fadu przestrzennego.

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegdlowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 722, 7.2.3. Czy teren 7.2.4 Trescd
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje calosé
dzialek dziakki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Plan Ogoélny | 206101_1.00 & tak UWAGA nr 1:
miasta 24.352/21 0 nie wnioskuje o objecie czesci nieruchomosci (dokladnie
Bialegostoku wskazanej w zafgczniku graficznym do uwagi)

skiadajacej sig¢ z dziatki o nr ew. 352/21 obreb 0024
Dojlidy Gorne potozonej przy ulicy Zabludowskiej,
(wojewodztwo podlaskie, powiat Biatystok, miasto
Biatystok) obecnie w projekcie planu ogdélnego miasta
Biategostoku przypisanej do strefy 548SN (strefa zieleni
i rekreacji, identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-
POG/1POG-548SN/20260309T115054) strefg
planistyczng 409SJ - strefa wielofunkcyjng z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng z ustalonym profilem
funkcjonalnym - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren
zZieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej, teren zieleni naturainej, teren
lasu, teren wéd oraz o ustalenie parametréw zabudowy
dla w/w nieruchomosci: maksymalna intensywnosé
zabudowy: 0.6 oraz zgodnie z punktami 7.2 7.3




7.2.1. Nazwa 1.2.2: 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje catosc
dzialek dzialki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”

Analize stanu zagospodarowania w/w terenu oraz
proponowany sposéb jej zagospodarowania zawarto w
Analizie urbanistycznej zatgczonej do niniejszego
wniosku. Nieruchomos¢ stanowi¢ bedzie obszar
uzupelnienia i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej juz istniejacej i planowanej w
bezposrednim sasiedztwie. Realizacja w/w zabudowy
doprowadzi do jednorodnego sposobu
zagospodarowania tego terenu i przyczyni si¢ do
utrzymania fadu przestrzennego.

UWAGA nr 2:

wnioskuje o objecie czeéci nieruchomosci (dokiadnie
wskazane] w zalgczniku graficznym do uwagi)
sktadajacej sie z dziatki o nr ew. 352/21 obreb 0024
Dojlidy Gorne polfozonej przy ulicy Zabludowskiej,
(wojewddztwo podlaskie, powiat Biafystok, miasto
Biatystok) obecnie w projekcie planu ogéinego miasta
Biategostoku przypisanej do strefy 548SN (strefa zieleni
i rekreacji, identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-
POG/1POG-548SN/20260309T 115054) obszarem
uzupetnienia zabudowy (OUZ).

Analize stanu zagospodarowania w/w terenu oraz
proponowany sposob jej zagospodarowania zawarto w
Analizie urbanistycznej zalaczonej do niniejszego
wniosku. Nieruchomo$¢ stanowi¢ bedzie obszar
uzupetnienia i kontynuacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej juz istniejacej i planowanej Ww
bezposrednim sasiedztwie. Objecie przedmiotowej
nieruchomoéci obszarem uzupeinienia zabudowy
(OUZ) doprowadzi do jednorodnego sposobu
zagospodarowania tego terenu i przyczyni si¢ do
utrzymania tadu przestrzennego.

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypeinienia, nalezy uzupetnic kazda z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 132 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.36. TA7.
planu ogéinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosc udzial
miejscowego dzialek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych | catosc dziaki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%)]
przestrzennego ewidencyjnych | przeznaczenia
7 terenu)®
Plan Ogélny | 206101_1.00 ] tak SJ - strefa 30% 10m 40%
miasta 24.352/21 R i wielofunkcyjn
; nie
Biategostoku az
1 zabudowa
mieszkaniow
- a .
jednorodzinn
a




8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
Wyrazam zgode ® Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu uslug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI
®  Peinomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skiadajacy pismo dziala przez peinomocnika
&  Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od peinomocnictwa - jezeli obowiazek uiszczania takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.
0 (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziaki
ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.
@  (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podac nazwy zatacznikow.”
1.  Uzasadnienie uwagi
2. Analiza urbanistyczna
3. Zalacznik graficzny

10 PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

a sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

................................. Dawfoéz?’?é

') Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku kiérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwiazana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzane] w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na Srodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié treéé wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2,

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

‘) W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypeinienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencii skladajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pk! 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby skiadajacych pismo lub peinomocnikéw dane kolejnych skiadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

°) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczer elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocy srodkow komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pé2n. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

) Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

) W przypadku zaznaczenia pola .nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czedci dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej

¥ Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pén. zm.).

“'W przypadku dolgczenia do pisma zatacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe



ZALACZNIK 1 DO UWAGI DO PROJEKTU AKTU - PLAN OGOLNY MIASTA
BIALYSTOK

UWAGA nr L.

wnioskuje o objecie cz¢éci nieruchomoéci (doktadnie wskazanej w zatgczniku nr 3 uwagi)
skladajacej si¢ z dziatki o nr ew. 352/21 obr¢b 0024 Dojlidy Gérne potozonej przy ulicy
Zabtudowskiej, (wojewodztwo podlaskie, powiat Bialystok, miasto Bialystok) obecnie w
projekcie planu ogélnego miasta Biategostoku przypisanej do strefy 548SN (strefa zicleni
i rekreaciji, identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-548SN /20260309T115054)
strefy planistyczng 409S] - strefa wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng
z ustalonym profilem funkcjonalnym — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod oraz o
ustalenie parametréw zabudowy dla w/w nieruchomosci: maksymalna intensywno$¢
zabudowy: 0.6 oraz zgodnie z punktami 7.2 7.3

Analiz¢ stanu zagospodarowania w/w terenu oraz proponowany sposéb jej
zagospodarowania zawarto w Analizie urbanistycznej zataczonej do niniejszego wniosku.
Nieruchomoéé stanowi¢ bedzie obszar uzupelnienia i kontynuacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej juz istniejacej i planowanej w bezposrednim sgsiedztwie.
Realizacja w/w zabudowy doprowadzi do jednorodnego sposobu zagospodarowania tego
terenu i przyczyni si¢ do utrzymania fadu przestrzennego.

UWAGA nr 2:

wnioskuje o objecie czeéci nieruchomoéci (doktadnie wskazanej w zafaczniku nr 3 uwagi)
sktadajacej si¢ z dziatki o nr ew. 352/21 obr¢b 0024 Dojlidy Géme polozonej przy ulicy
Zabludowskiej, (wojewodztwo podlaskie, powiat Bialystok, miasto Bialystok) obecnie w
projekcie planu ogdlnego miasta Biategostoku przypisanej do strefy 548SN (strefa zieleni
i rekreacii, identyfikator: PL.ZIPPZP.9484/206101-POG/1POG-548SN/20260309T115054)
obszarem uzupelnienia zabudowy (OUZ).

Analiz¢ stanu zagospodarowania w/w terenu oraz proponowany sposéb jej
zagospodarowania zawarto w Analizie urbanistycznej zataczonej do niniejszego wniosku.
Nieruchomoéé stanowi¢ bedzie obszar uzupelnienia i kontynuacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej juz istniejacej i planowanej w bezposrednim sasiedztwie.
Obj¢cie przedmiotowej nieruchomosci obszatem uzupelnienia zabudowy (OUZ)
doprowadzi do jednorodnego sposobu zagospodarowania tego terenu i przyczyni si¢ do
utrzymania fadu przestrzennego.

UZASADNIENIE
wnioskowanych uwag

1. Objecie przedmiotowej nieruchomosci strefa 409S]

Przedmiotowa dzialka posiada powierzchnig 6007 m?, natomiast proponowane
rozszerzenie strefy S] obejmuje jedynie jej cz¢s¢ o powierzchni 4503 m®. Oznacza to, ze okolo 25%
powierzchni nieruchomosci (ok. 1504 m?) pozostanie poza obszarem przeznaczonym pod funkcj¢
mieszkaniowa, zachowujac swoje znaczenie przyrodnicze oraz funkcj¢ buforowa wzgledem cieku
wodnego. Zakres wnioskowane) zmiany zostal zatem ograniczony do niezb¢dnego minimum 1



stanowi  rozwigzanie wywazone, uwzgledniajace zaréwno mozliwos¢  racjonalnego
zagospodarowania nieruchomosci, jak 1 koniecznos¢ ochrony waloréow srodowiskowych.

Wnioskowane przypisanie czgsci dziatki do strefy S| nie stanowi wyznaczenia nowego
obszaru funkcjonalnego, lecz jest naturalnym rozszerzeniem istniejace; strefy planistycznej
oznaczone] w projekcie Planu Ogolnego symbolem 409S], obejmujacej tereny bezposrednio
przylegle. Rozszerzenie strefy pozwoli na zachowanie cigglosci 1 spojnosci funkcjonalno-
przestrzenne) istniejgce) struktury zabudowy wzdluz ul. Zabludowskiej. Teren objety wnioskiem
stanowi faktyczne domknigcie istniejacego ukladu urbanistycznego 1 nie prowadzi do rozpraszania
zabudowy ani tworzenia nowego, odizolowanego obszaru inwestycyjnego.

Powigkszenie strefy 409S] obejmuje wylacznie czes¢ dzialki 1 stanowi rozwiazanie
kompromisowe wzgledem granic obszaru wskazanego w matenalach planistycznych jako
wmorfologiczna dolina rzeczna”. Nalezy podkreslic, ze teren ten od wielu lat pozostaje
przeksztalcony 1 uzytkowany w sposob zwiazany z dzalalnoscia gospodarcza oraz funkcja
mieszkaniowa. Przeksztalcenia te nastapily jeszcze przed wlaczeniem tego obszaru do granic
administracyjnych miasta Bialegostoku. Dzialka polozona jest na obszarze o analogicznych
warunkach ekofizjograficznych jak sasiednie nieruchomosci juz zagospodarowane i objgte funkcja
mieszkaniows.

Zmiana przeznaczenia nie bedzie skutkowala wprowadzaniem zabudowy na terenach
zalewowych. Analiza istniejacego zagospodarowania oraz rzednych wysokosciowych terenu
wskazuje, ze dzialka nr 352/21 znajduje si¢ na tarasie wyniesionym ponad przylegla doling z
cickiem wodnym, analogicznie do sasiednich dzialek zabudowanych wzdluz ul. Zabludowskiej.
Wnioskowany teren nie wymaga wykonywania nasypow ani innych istotnych przeksztalcen rzezby
terenu w celu umozhiwienia jego zagospodarowania.

Istotnym elementem proponowanego rozwigzania jest zachowanie odpowiedniego buforu
ekologicznego od cicku wodnego. Wnioskowana granica strefy S] zostala wyznaczona w sposéb
zapewniajacy odsunigcie zabudowy o okolo 10 m od krawedzi rowu oraz okolo 12 m od
planowanej linii zabudowy. Pozwoli to na utrzymanie oraz przywrocenie powierzchni biologicznie
czynne] wzdluz cieku, zachowanie mozliwosci prowadzenia prac zwigzanych z utrzymaniem
droznosci przeplywu wéd, a takze poprawe stanu srodowiska przyrodniczego w jego bezposrednim
otoczeniu.

Dzialka posiada mozliwos¢ obslugi komunikacyjnej w ramach nieruchomosci
wnioskodawcy oraz dostep do pelnego uzbrojenia technicznego znajdujacego si¢ w sasiedztwie,
obejmujacego sie¢ wodociggowa, kanalizacje sanitarng i deszczows, sie¢ gazowa oraz
elektroenergetyczng. Oznacza to, ze realizacja funkcji mieszkaniowej nie bedzie generowala
koniecznosci budowy nowych, kosztownych elementéw infrastruktury publicznej.

Planowana zabudowa nie naruszy ciaglosci lokalnego korytarza ekologicznego ani
funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta. Jednoczesnie lokalizacja przyszlej zabudowy
znajduje si¢ poza obszarem przekroczen dopuszczalnych poziomow halasu drogowego, co
zapewnia odpowiednie warunki dla funkeji mieszkaniowe;.

2. Objgcie przedmiotowej nieruchomodci strefa uzupetnienia zabudowy (OUZ)



W my$l § 1 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w
sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupelnienia zabudowy w planie ogéInym gminy (Dz.
U. poz. 729), dalej jako: Rozporzadzenie:

- W celu wyznaczenia granic obszarow uzupelnienia zabudowy w planie
ogo6lnym gminy:

1) okresla sig zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z
budynkéw w zgrupowaniu znajduje si¢ w oﬂd_,lgglosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co

najmniej jednego innego budynku w_zgrupowaniu, przy czym uwzglednia si¢ nastgpujace
rodzaje budynkéw wedlug Klasyfikacji Srodkow Trwalych, o ktorej mowa w przepisach

wydanych na podstawie art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej
(Dz. U. z 2023 r. poz. 773):

a) budynki przemyslowe o symbolu 101,

b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,

c) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,

f) pozostale budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza si¢ obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odleglosci 50 m od
obrysu budynkéw polozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt
2 dodaje sie obszary o jednostkowej powierzchni nie wickszej niz 5000 m2, ograniczone z
kazdej strony krzywa, o ktorej mowa w pkt 2:

4) wewngtrz obszarow, ktore powstaly w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych
mowa w pkt 2 i 3, wyznacza si¢ krzywa poprowadzong w odleglosci 40 m od granicy tych
obszarow;

5) od obszarow, ktore powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa
w pkt 2 i 3, odejmuje si¢ obszary znajdujace si¢ migdzy krzywa bedaca granica tych obszaréw
a krzywa, o ktorej mowa w pkt 4.7

W zwiazku z powyzszym v.ska?uic, ze przedmiotowa nieruchomosc jest otoczona od
strony poludmowe] i zachodniej szeregiem budynkow, ktore wpisuja si¢ w przywolany powy ze)
pncp:s znajduja si¢ w odpowiedniej odleglosci w:rglcdem siebie i zgodnie z litera prawa powinny
zosta¢ objete obszarem uzupelnienia zabudowy (OUZ).



Zabudowania w najblizszym otoczeniu przedmiotowej nieruchomosci.
Opracowano na podstawie:
https:/ /bialystok.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index. html?id=ca29842ea6064ed09bba3b0c208dfdb6

Na powyz'szym rysunku zaznaczona zostala przedmiotowa nieruchomosc, jasno widac, ze
zgrupowanie budynkow, nalezqcych do stref} 4095], powinno zostac objete obszarem uzupelnienia
zabudowy (OUZ), a wraz z nimi rowniez dzialka nr ew. 352/21 (zaznaczona na rysunku).
Rozwigzanie to jest nie tylko zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, ale takze w kontekscie
urbanistycznym pozwoli na harmonijne dopelnienie strefy 4098].

Ponadto warto podkreslic, ze do przedmiotowe) uwagi (zalaczaik nr 2) zalaczona zostala
Analiza urbanistyczna opracowana przez
- ktora jasno wskazuje na zasadnosc wnioskowanych zmian.




Analiza urbanistyczna
dotyczaca dzialki o nr geod. 352/21
polozonej w rejonie ulicy Zabludowskiej w Bialymstoku

Opracowal:

Bialystok, czerwiec 2026 r.



Analiza urbanistyczna dotyczaca dzialki o nr geod. 352/21 polozonej przy ulicy

Zabludowskiej w Bialymstoku
1. Wstep.
Analiza zostala sporzqdzona w kontekécle uwag1 zloZonej do
ktmsultowanego projektu €go mias egosto otem uwagi jest
przypisanie nieruchomosci o strefy plamstycme] SJ strefy wielofunkceyjne;j

z zabudow3g mieszkaniows jednorodzinng oraz objecia obszarem uzupelnienia zabudowy,
w sytuacji gdy w projekcie planu ogdlnego zostala ona objgta Strefg zieleni i rekreacji
(548SN) [Rys. Nr 1].
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Rys. Nr 1. Lokalizacja dzialki (206101_1.0024.352/21) na tle projektu planu ogélnego miasta Bialegostoku
2. Dane ogélne, lokalizacja w strukturze przestrzennej miasta Bialegostoku.

Dziatka nr geod. 352/21 ma powierzchnig¢ ok. 0,6 ha i ksztalt wydhuzonego, nieregularnego
pigciokgta z bokami o wymiarach ok.: 161 m. (réwnolegle do ul. Zabludowskiej) x 50 m.
x 61 m. x 109 m. x 10 m. i jest zlokalizowana na zapleczu zabudowy polozonej po péinocno —
wschodniej stronie ul. Zabludowskiej.

Bliskie sgsiedztwo dziatki oraz jej kontekst urbanistyczny stanowia:

- od strony poludniowo — zachodniej zabudowa uslugowa z funkcja mieszkaniowa jako
uzupelniajacg wzdhuz péinocno — wschodniej strony ul. Zabludowskiej; fronty dzialek stanowia
place postojowe oraz fragmenty zagospodarowane zielenig, natomiast budynki, stanowigce
jednoczesnie ekran akustyczny, polozone sa w czesci centralnej i zapleczowej dzialek, wzdtuz
poludniowo — zachodniej granicy dzialki objetej uwaga;

- od strony péinocno — zachodniej zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- od trony polnocno i poludniowo wschodniej grunty lesne i pastwiska, jak rowniez potozony
wzdtuz granic wschodnich ciek wodny w rowie o szerokosci ok 4,5 m i glebokosci ok. 1m
posiadajacy hydrologiczne polaczenie z rz. Bialg i zespotem stawéw Dojlidzkich, a w poblizu
poéinocnego naroznika niewielki staw zasilany prawdopodobnie w/w ciekiem.
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Nieco dalsze otoczenie stanowia:

- od strony polnocno - zachodniej tereny zabudowy jednorodzinnej otoczenia ulic: Masztéw,
Sterowej i Ordynackiej, a na polnoc od nich tereny lesne;

- po poludniowo - zachodniej stronie ul. Zabludowskiej polozone sa tereny zabudowy
jednorodzinnej otoczenia ulic: Strumykowej, Jastrzebiej i Zalesie oraz las polozony po
polnocnej stronie ul. Zalesie;

- w odleglosci ok. 70,0 m od poludniowego naroznika dziatki 352/21 zgodnie z ustaleniami
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego planowana jest lokalizacja
skrzyzowania ulic: Zabludowskiej, Skowronkowej i Jachtowej, jako tacznika komunikacyjnego
fragmentéw osiedla Dojlidy Gérne polozonych po obu stronach ul. Zabludowskiej.

3. Ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3.1 Dzialka nr geod. 352/21 polozona jest na obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy Gérne w Bialymstoku (obszar
systemu przyrodniczego miasta) [Rys. Nr 2] uchwalonego Uchwalg Nr XXX/342/12 Rady
Miejskiej Biategostoku z dnia 25 czerwea 2012 r. (Dz. Urz. W. P. 22012 r. poz. 2191). Zgodnie
z ustaleniami planu:

§ 27. ast. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1-1.10 ZP,ZL,WS [w_tym teren
1.2 ZP,ZL, WS na ktérym polozona jest dziatka 352/21] przeznacza sie pod ziele# urzqdzong, lasy i
wody powierzchnriowe srodlgdowe,

2. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, stanowig obszary wspomagajgce utrzymanie waloréw
przyrodniczyveh i powigzan ekologicznych poza obszarem planu oraz pelnig funkcje hydrologiczng,
biologiczng oraz rekreacying.

3. Lokalne cieki wodne oznaczone odpowiednio na rysunku planu wraz z pasem terenu o szerokosci
6 m (obustronnie od osi cieku} sq terenami lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu regulacji i
utrzymania wod,

{..)

6. Ustala sie nastepujqgce zasady zabudowy zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ utrzymanie terenu biologicznie czynnego o powierzchni minimalne;j:

a) 70 % dzialki na obszarze ograniczonym liniami wydzielenia wewnetrznego,

b) 90 % dziatki na pozostalym obszarze,

2) dopuszcza sig:
{..)
d) budowe altan o powierzchni do 25 m’ i wysokosci do 4 m, w odleglo$ci nie mniej niz 10 m od
cieldw wodnych, przy czym lgezna liczba obiektow na dzialce nie moze przekraczaé dwéch
na 1000 nt’,

(.-)

g} budowe infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 9,

hj zmiang linii brzegowej ciekow (w tym meandryzacje i tworzenie rozlewisk),

i) budowe urzqdzer wodnych, w tym oczek wodnych, stawow, zbiornikéw i zbiornikow malej retencji.
3) zakazuje sig:

a} rozbudowy i nadbudowy istiejgcych budynkow,

b} budowy parkingow,

¢c) przeksztalcania koryta cieku w forme kanatu zamknietego, z wylgczeniem odcinkéw pod dojazdami

i dojsciami,
4) obstuga komunikacyjna od otaczajgcych ulic.




mstoku

Rys. Nr 2. Lokalizacja dzialki nr geod. 352/21 w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego czesei osiedla Dojlidy Gérne w Bialymstoku (obszar systemu przyrodniczego miasta}.

3.2 Od strony poludniowo i péinocno - zachodniej dziatka 352/21 graniczy z obszarem objetym
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci osiedla Dojlidy
Gome w_Bialymstoku (rejon ul. Sw. Jana Chrzciciela i Motylej) - etap II [Rys. Nr 3]
uchwalonego Uchwalg Nr LXXXI1/1136/24 Rady Miejskiej Biategostoku z dnia z dnia 25
marca 2024 r. (Dz. Urz. W. P. z 2024 r. poz. 1724). Zgodnie z ustaleniami planu:

§ 34. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1. 1UMN, 1L.2UMN, 1.3UMN, 1.5UMN,
LO6UMN i 1.7UMN przeznacza si¢ pod zabudowe ustugowq i mieszkaniowg jednorodzinng wraz z
obiektami | urzgdzeniami towarzyszgeymi oraz zielenig urzgdzong.

{..)

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o kidrych mowa w ust. 1.
1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dzialki budowlanej:

a) powierzchnia zabudowy:

- w zabudowie ustugowej | ustugowo-mieszkaniowej - maksimum 40 %,




- w zabudowie mieszkaniowej - maksimum 30 %,
b} intensywnosé zabudowy:
- ustugowej i ushugowo-mieszkaniowej - od 0 do 1,2,
- mieszkaniowej jednorodzinnej - od 0 do 0,9,
¢) teren biologicznie czynny:
- w zabudowie ustugowej i ustugowo-mieszianiowej - minimum 30 %,
- w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - minimum 40 %,
d) wysokosé budynkéw:
- ustugowvch - maksimum 10 m,
- mieszkalnych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych z dachami symetrycznymi — maksimum
10m,
- mieszkainych jednorodzinnych i mieszkalno-ustugowych z dachami plaskimi - maksimum 8 m,
- gospodarczych | garazy - maksimum 5 m,
()
4. Na czeéciach terendw, o ktorych mowa w ust. 1, oznaczonych na rysunku planu jako okresowo
podmokie z wysokim poziomem wéd gruntowych wynikajgcym z opracowania ekofizjograficznego
zakazuje sie lokalizacji kondygnacji podziemmych.

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.IMN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN i 2.5MN
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng wraz z obiektami | wrzgdzeniami
fowarzyszgcymi oraz zieleniq urzgdzong.

(..)

3. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust, 1:
D) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania w granicach dziatki budowlanej:

aj powierzchnia zabudowy - maksintum 30 %,

b} intensywnosé zabudowy - od 0 do 0,9,

¢) teren biologicznie czynny - minimum 40 %,

dj) wysokos¢ budynkéw:

- z dachami symetryczrymi - maksimum 10 m,

- z dachami plaskimi - maksimum 8 m,

- gospodarczych i garazy - maksimum 5 m,
()

4. Na czgéci terenu o symbolu 2. IMN oznaczonego na rysunku planu jako okresowo podmokly z
wysokim poziomem wod gruntowych wynikajgcym z opracowania ekofizjograficzrego, zakazuje sie
lokalizacji kondygnacji podziemnych.

W _zakresie obshugi komunikacvyine] dziatki 352/21 ustala sie:

§ 22. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:
(...)
2) 7KDW (ul. Masztowa), SKDW, 9KDW (ul. Strumyvkowa), 10KDW, 11IKDW (ul. Macierzanki),
12KDW (ul. Mieczykowa), I3KDW (ul. Szafranowa) — przeznacza sig pod drogi wewnetrzne wraz z
infrastrukturg techniczng ovaz zielenig urzgdzong.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez:
()
3) drogi wewnetrzne: 7TKDW, SKDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,

5. Szerokosé drég publicznych i drég wewnetrznyeh w liniach rozgraniczajgcych ustala sig wediug
odczytu geometrycznego na vysunku planu.

Z poréwnania ustalen dotyczacych zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenéw IL2UMN, 1L.3UMN
z ustaleniami dla terenu 2.JMN wynika, ze stosunku do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przyjeto analogiczne ustalenia z zakresu powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, powierzchni
terenu biologicznie czynnego oraz wysokosci budynkow. Wyzsze wartodci z zakresu powierzchni
zabudowy I intensywnosci zabudowy, a nizsze w odniesieniu do powierzchni terenu biologicznie
czynnego dotyczg terenow 1.2UMN, 1.3UMN w przypadku lokalizacji ustug.
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Rys. Nr 3. Lokalizacja dzialki nr geod. 352/21 na tle miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czgsci osiedla Dojlidy Gérne w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Jana Chrzeiciela i Motylej) - etap II.

4. Studium uwwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Bialegostoku [Rys. Nr 4]

Dziatka nr geod. 352/21 w rejonie ul. Zabludowskiej polozona jest obszarze oznaczonym literg
symbolem 2ZP-Tereny zieleni urzadzonej i posiada nastgpujace kierunki zagospodarowania:

»wZP — tereny Zieleni urzqdzonej

Funkcje podstawowe:

- ogblnodostepne tereny zieleni, w tym m.in. parki, parki lesne, ogrody osiedlowe, botaniczne,
zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe,

- rodzinne ogrody dziatkowe,

- wody powierzchniowe,

- zielen towarzvszqgea zabudowie (ogrody przydomowe, zielehice, zieleh rekreacvina, place

zabaw).

Funkcje uzupetniajgce:

- obiekty i urzgdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne,
- obiekty i urzgdzenia ustug zwigzanych z funkcjg podstawowg,
- inwestycje celu publicznego,

- komunikacja,

- infrastruktura techniczna,

- lotnicze urzqdzenia naziemne,

- istniejqce obiekty i tereny o innych funkcjach.




Kierunki ksztaltowania zagospodarowania:

- ksztaltowanie zagospodarowania w kierunku ochromy, utrzymania i tworzenia cigglosci
przestrzennej terendw zieleni urzqdzonej, tworzqcych system przyrodniczy miasta,

- ksztaltowanie przestrzeni publicznych w formie ogolnodostepnej zieleni urzqdzonej o
wysokich walorach przyrodniczych, krajobrazowych i estetycznych, rewaloryzacjia parkow
zabytkowych,

- ksztaltowanie zabudowy ustugowej towarzyszqgcej funkcji podstawowej z zakresu edukacji,
gastronomii, kultury, handlu (np. oranzerie, cieplarnie, kawiarnie, cukiernie itp.),

- ksztaftowanie obiektow i urzgdzeni sportu i vekreacyi oraz obiektdw malej architektury (w tym
np. place zabaw, boiska itp.},

- mozliwos$é zachowania, modernizacyi istniejgcych obiektéw budowlanych o innych funkcjach,
- ksztaltowanie powigzani ciggéw pieszych i rowerowych,

- zapewnienie racjonalnego zagospodarowania na obszarach szczegilnego zagroZemia
powodzig poprzez: zakaz realizowania nowej zabudowy, nakaz wykonania planowanych
obiektow I urzqdzen jako odpornych na dzialanie wéd wezbraniowych, zakaz zmiany rzeZby
tereni.

Rys. Nr 4. Lokalizacja dzialki nr geod. 352/21 na tle ,Kierunkéw zagospodarewania przestrzennego —
struktura funkecjonalno-przestrzenna” miasta Bialegostoku.

5. Uzytki gruntowe:

Na dzialce nr geod. 352/21 przy ul. Zabludowskiej wyréznia si¢ nastepujgce uzytki gruntowe
zaliczane do gruntéw rolnych w tym:

Br-PsV tj.: grunty rolne zabudowane — pastwiska trwale, (zabudowa rolna/siedliskowa na
pastwiskun); LIV — laki trwale.

6. Zagospodarowanie i sposob uzytkowania dzialki 352/21

Dziatka nr geod. 352/21 nie jest uzytkowana rolniczo. Potudniowo — wschodnia czgéé
dziatki jest funkcjonalnie polaczona z dziatkg 353/33 stanowiac lacznie teren prowadzonej
dzialalnosci gospodarcze] zwigzane] z obshluga motoryzacji: sprzedaz przyczep, hakéw
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holowniczych, bagamikéw dachowych. Na dzialce polozone sa dwa obiekty budowlane:
budynek gospodarczy/wiata w rejonie centrum dzialki wzdhuz granicy pétnocno — wschodniej
oraz konstrukcja namiotowa w czesci centralnej, od rejonu ktére] nawierzchnia dzialki jest
utwardzona kostka brukowsg w kierunku potudniowo - wschodnim co stanowi ok 42%
powierzchni dziatki. Pozostala poinocno - zachodnia czesé¢ dzialki jest zagospodarowana jako
zielen urzadzona, posiada nawierzchnig trawiastg i kilka drzew co stanow1 ok 58% powierzchni
dziatki. Opisany stan zagospodarowania dziatki jest wynikiem inwestycji przeprowadzonych
w okresie gdy byl to obszar Gminy Zabludéw przed wlaczeniem do granic administracyjnych
miasta Bialegostoku 1 stycznia 2006 r. [Rys. Nr 5].

352/21

Ak

sallr €™ 7 BRI 1 NN I 4
Rys. Nr 5, Zagospodarowanie dzialki; wg. Ortofotomapa 2025, GIS Bialystok

7. Uksztaltowanie powierzchni dzialki 352/21 w kontekscie otoczenia oraz cieku
wodnego wydiuz wschodnich granic dziakki

Dzialka nr geod. 352/21 jest polozona na plaskim terenie o rzgdnych ksztattujacych sic w
granicach od 143,0/142,9 m n.p.m. w narozniku pohudniowym, poprzez ok 1423 m np.m. w
czesci centralnej do ok. 141,6 m n.p.m. stanowigcego minimum w narozniku pdlnocnym.
Uksztaltowanie powierzchni dziatki 352/21 jest kontynuacjg uksztaltowania powierzchni
dziatek polozonych wzdtuz ul. Zabludowskiej z niewielkim nachyleniem z potudnia w kierunku
potnocnym.

Wzdhuz poludniowo — wschodniej 1 péinocno — wschodniej granicy dziatki nr geod. 352/21
polozony jest cick wodny wrowie o szerokosci ok 4,0/4,5 m posiadajacy hydrologiczne
polaczenie z rz. Bialg 1 Stawami Dojlidzkimi. Krawedzie rowu ksztaltuja si¢ na rzednych w
granicach od 141,9 m n.p.m. w narozniku potudniowym, poprzez ok 142,3 m n.p.m. w czescl
centralnej do ok. 141,10 m n.p.m. w narozniku pétnocnym. Dno rowu polozone jest minimum
ok. 1,0 m ponizej krawedzi rown, natomiast powierzchnia dziatki w rejonie linii ogrodzenia ok.
0,5 m powyzej krawedzi rowu.

8. Obsluga komunikacyjna i infrastruktura techniczna
Dziatka nr geod. 352/21 ma zapewniong obsluge komunikacyjng od ul. Zabludowskiej droga

dojazdowa po dzialce nr geod. 353/26 /wlasnoéé wnioskodawcey/, przy czym szeroko$é tej
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dzialki wynosi 4,0 m, tj. < 5,0 m (w przypadku dojscia i dojazdu do dzialek budowlanych w
postaci ciggu pieszo-jezdnego) wynikajaca z postanowien § 14.ust. 2. Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.), jak rtéwniez
mniej niz 4,5 m (w przypadku budynku i urzqdzen z nim zwiqzanych, wymagajqcych dojazdéw
funkcje te mogqg spelniaé dojscia pod warunkiem ze ich szeroko$¢ nie bedzie mniejsza niz 4,5
m) wynikajaca z postanowien § 14. ust. 3. w/w rozporzgdzenia.

W ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci osiedla Dojlidy
Goérne w Bialymstoku (rejon ul. Sw. Jana Chrzciciela i Motylej) - etap II do dzialki nr geod.
352/21 zapewniono obsluge komunikacyjna poprzez droge wewngtrzng oznaczong na rysunku
planu symbolem 8KDW o szerokosci ok. 4,0 m, ktéra jednak nie speilnia kryteriow w/w
przepiséw techniczno - budowlanych [Rys. Nr 31 7].

Niezaleznie od powyzszego dzialka nr. geod. 352/21 posiada dojazd za posrednictwem dzialki
o geod. 35375,

Szerokos¢ tego dojazdu [pomigdzy budynkiem i ogrodzeniem ok. 5,3 m]. spelnia warunki w/w
przepisow techniczno - budowlanych.

Dziatka nr geod. 352/21 ma zapewniony dostep do pelnego zestawu infrastruktury techniczne;j
wul. Zabludowskiej w tym: kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociagu, gazociggu, energii
elektrycznej. Rys. nr 4.

s
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Rys. nr 7. Dojazdy i infrastruktura techniczna w rejonie dzialki nr geod. 352/21 i ul. Zabludowskiej

9. Uwarunkowania srodowiskowe dzialki nr geod. 352/21 przy ul. Zabludowskiej

Na podstawie ,, Prognozy oddzialywania na Srodowisko projektu planu ogdlnego miasta
Bialegostoku (Zalgcznik graficzny)” w odniesieniu do dzialki nr geod. 352/21 mozliwe jest
stwierdzenie:

- Jest potozona w obszarze — ,, Morfologicznej doliny rzecznej - tereny podmokte z wktadkami
gruntow organicznych i mineralno-organicznych, mokradia, lokalny korytarz ekologiczny,
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obszar wskazany do zachowania ze wzgledow biologicznych, retencyjnych, aerosanitarnych,
napowietrzajgcych  (obszar  ulega  przeksztalcenmiv  glownie w  wyniku  procesdw
urbanizacyjnych)”,

- nie jest polozona na obszarze objetym prawng forma ochrony przyrody i na jej terenie nie
wystepuja obiekty, np. drzewa, stanowiska flory lub fauny objete prawng formg ochrony
przyrody,

- nie jest polozona na obszarze proponowanym do objecia prawng forma ochrony przyrody,

- nie jest polozona na obszarze Natura 2000,

- jest polozona na poza obszarem przekroczenia dopuszezalnego poziomu halas drogowego,

- jest potozona na obszarze analogicznym do innych przeksztalconych, zagospodarowanych

1 uzytkowanych jako zwigzanych z dziatainoscia gospodarczg i zamieszkaniem ludzi

Rys. Nr 8. Lokalizacja dzialki nr geod. 352/21 na tle ,, Prognozy oddzislywania na Srodowisko projektu planu
ogsinego miasta Bialegostoku (Zalgeznik graficzmy) .

10. Geologia

[Wg: ,Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu miasta Bialegostoko; Mapa Geologiczno -Inzynierska; red. mapy Wlodzimierz Kwiatkowski,
Opracowanie: Krzysztof Gajko, Marek Ksepko, Wlodzimierz Kwiatkowski, Pawel Miniuk, Miroslaw Stepaniuk; Bialystok 20047].
W strukturze geologiczne] dzialki 1774/3 oraz otoczeniu wyrdznia si¢ nastgpujace zespoly
gruntéw w strefie przypowierzchniowej i na glebokosei 2 m (0 — 2 m):
- w czesci potnocnej grunty mineralno - organiczne w tym. namuly torfiaste, piaski
humusowe, piaski rzeczne z wkladkami organicznymi w dolinach rzek i ciekow
oraz zaglehien okresowo przeplywowych,
- glebokosé wystgpowania wody gruntowej: 00— 2 m.
- w czesci potudniowej grunty niespoiste w tym: piaski drobne, piaski pylaste, pyiy,
drobne przewarstwienia gliniaste w nieckach wytopiskowych, nieckach i dolinkach
denudacyjno — erozyjnych oraz na terenach zwydmionych,
- glebokosé wystepowania wody gruntowej: 2 — 4 m.
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11. Przeslanki do zmiany ustalen planu ogélnego

1. Przypisanie dzialki nr geod. 352/21 polozonej w rejonie ul. Zabludowskiej do strefy
planistycznej SJ — strefy wielofunkcyjnej z zabudows mieszkaniowa jednorodzinng nie
bedzie nowym wydzieleniem planistycznym, a wylgcznie, rozszerzeniem strefy istniejacej
na terenie przyleglym oznaczonej w projekcie Planu ogélnego jako Strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (409SJ) - o profilu funkcjonalnym w tym:

- Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ushug, teren komunikacji, teren
zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,

- Teren zieleni naturalne;j , teren lasu , teren waod,
- maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0.6,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10.0 m,
- maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%.

2. Powigkszenie strefy wielofunkcyjnej (409SJ) nie dotyczy calej dziatki 352/21, a jedynie jej
czesei i jest rozwigzaniem kompromisowym w stosunku do zakresu obszaru wyznaczonego
na zalaczniku graficznym do ,, Prognozy ...” okreélonego jako obszar , Morfologicznej
doliny rzecznej... ,, 1 obejmujacego tereny zagospodarowane i od wielu lat uzytkowane jako
zwigzane dzialalnoscig gospodarcza i zamieszkaniem. Przeksztalcenie calego obszaru do
wspolczesnego stanu zagospodarowania nastgpilo przed wigczeniem do administracyjnych
granic miasta Bialegostoku, a dzialka polozona jest na terenie o analogicznych warunkach
ekofizjograficznych jak tereny zagospodarowane.

3. Powigkszenie strefy wielofunkcyjnej (409SJ) nie dotyczy wprowadzenia nowej zabudowy
na tereny zalewowe na co wskazuje zagospodarowanie terenu oraz rz¢dne terenowe
okreslone na mapie, z ktérych wynika ze dziatka 352/21 polozona jest na tarasie
wzniesionym ponad przylegla doling z ciekiem wodnym, analogicznie do przyleglych
zagospodarowanych dzialek wzdhuz ul. Zabludowskie;j.

4. Ograniczenie zakresu powickszenia wnioskowanej strefy wielofunkcyjnej (409SJ)
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng wylacznie do czgsci dzialki, z wytworzeniem
buforu i odsunigciem od cieku wodnego (10 m. od krawedzi rown, ok. 12 m do linii
zabudowy) umozliwi spelnienie warunkéw jego ochrony, przywroécenie i utrzymanie
powierzchni biologicznie czynnej na calej dzialce wzdluz cieku, zapewni mozliwosé
prowadzenia czynnosci i rob6t zwigzanych z utrzymaniem droznosci przeplywu wéd oraz
poprawi stan Srodowiska, a w szczegdlnosci przyrodniczego otoczenia cieku wodnego.

5. Dziatka siada mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej w ramach nieruchomosci
#oraz pelne wyposazenie w kompleksowy zestaw infrastruktury techniczne;

w ul. Bialostockiej w tym: kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociaggu, gazociggu i
energii elektryczne;j.

6. Nowa zabudowa na dzialce:

1. nie naruszy cigglosci korytarza ekologicznego oraz nie naruszy potrzeby ochrony,
utrzymania i tworzenia cigglo$ci przestrzennej terenéw systemu przyrodniczego miasta,

2. nie spowoduje koniecznosci zmiany uksztaltowania powierzchni dzialki poprzez
stosowanie nasypow.

1"



3. zostanie zlokalizowana poza obszarem przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
drogowego,

Szczegoly przedstawiono na zalgezniku graficznym.

12. Podsumowanie

Biorac pod uwage uwarunkowania, otaczajgca strukturg¢ przestrzenna, obowiazuij
dokumenty planistyczne oraz wskazane w analizie przeslanki, - wniosek *

0 przypisanie dzialki nr geod. 352/21 zlokalizowanej w rejonie ulicy Zabludowskiej do
strefy planistycznej SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna,
w formacie przypisanym do strefy (409SJ) - jest w pelni uzasadniony.
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Zalacznik graficzny do Analizy urbanistycznej

OZNACZENIA:

£

== mmm mmm = granica dziafki nr geod. 352/21
nieprzekraczalna linia zabudowy

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

v v

Strefa zieleni i rekreacii

Zrédio mapy zasadniczej: Miasto Bialystok, ul. Stonimska 1, 15-950 Bialystok;

Licencja nr DGE-11.6642.1077.2026_2061_CL2

Uktad odniesienia: PL-ETRF89, uklad wsp. plaskich: PL-2000 strefa 8(24°);
ukfad wys.:PL-EVRF2007-NH
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